Nijomna zmluva
0 ndjme nebytovych priestorov, uzatvorens v zmysle zédkona ¢. 116/1990 v platnom zneni
medzi

1. Technické sluzby mesta Prievidza s.r.o.
Sidlo: KoSovska 1, 971 01 Prievidza
étatutérny organ: Mgr. Miroslav Prochaska. konatel spolo¢nosti
ICO: 31 579183
IC DPH: 2020467350
Bankové spojenie: VUB, a.s., pobocka Prievidza
C. Uctu:3218858257/0200
Registracia: v Obchodnom registri Okresného studu Trenéin,
oddiel: Sro, vlozka ¢&islo: 2223/R
(d’alej len ..prenajimatel™)

ENERGY SD s.r.o.
Sidlo: Diviacka Nové Ves 122, 972 24 Diviacka Nova Ves
Zast.: Slobodan Draskovi¢, konatel spolo¢nosti
ICO: 46 781 307
Bankove spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s
¢. uctu: 5031446622/900
Registracia: v Obchodnom registri Okresného stidu Tren¢in
Oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 26684/R
(d’alej len ..ndjomca*)

Prenajimatel’ s ndjomcom uzatvaraji najomnd zmluvu za nasledovnych podmienok:

I.
Predmet ndjmu

1.1 Prenajimatel’ je spravcom objektu — Zimny $tadion, ktory sa nachadza na Bojnicke;j
ceste €. 32 v Prievidzi.
Prenajimatel’ tymto déva ndjomcovi do najmu Cast’ uvedeného objektu — vo vstupnej
Casti na prizemi (priestory byvalého bufetu a predajne nabytku resp. olympijského
klubu) o celkovej vymere 124,46 m” so samostatnym vstupom a priestory o vymere
43,5 m’ (priestory byvalej fitness telocviéne) za ucelom prevadzky re$taura¢ného
zariadenia.

1.2 Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti.

1.3 Ndjomca bude uvedené priestory v CLI. ods. 1.1 tejto zmluvy vyuzivat' len pre ucely
uvedené v tejto zmluve.

1.4 Pocas prendjmu najomca nemoze dat prenajaté nebytové priestory do podndjmu trete;
osobe bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a.




L5 Akékol'vek stavebné, ¢i iné upravy v nebytovych priestoroch moze ndjomea realizovat’
len spisomnym suhlasom prenajimatel'a. Pripadné stavebné upravy zabezpeéi
najomca na vlastné naklady.

1.6 V pripade porusenia ustanoveni CLI. ods. 1.3: CLI ods. 1.4 a CLL ods. 1.5 najomne;j
zmluvy sa prenajimatel’ a nijomca dohodli. 7e najom zanika doru¢enim pisomného
oznamenia prenajimatela najomcovi a nagjomca odovzdd nebytové priestory
prenajimatel'ovi do 5 dni od obdrzania pisomného ozndmenia.

1.7 Spolo¢ne s predmetom najmu Je ndjomca ajeho zakaznici opravneny uzivat
parkovacie miesta na parkovisku v uZivani prenajimatel’a, susediace so Zimnym
Stadionom, a to bezodplatne.

I1.
Najomné

2.1 VySka ndgjomného za nebytové priestory uvedené v Cl. I ods. 1.1 bola dohodnuti vo
vyske 47 €/m*/rok + DPH, &o pri vymere 167.96 m> predstavuje 7 894,12 €/roéne +
DPH.

2.2 Zmluvné strany sa dohodli. Ze najomca uhradi prenajimatel'ovi dohodnutu vysku
ndjmu mesiac vopred, na zéklade mesacnych faktur, ktoré prenajimatel vystavi a poSle
najomcovi.

2.3 Ndjomné sa povazuje za uhradené pripisanim na ucet uvedeny na faktiire vystavenej
prenajimatel'om.

2.4 Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade neuhradenia dohodnutych platieb
v dohodnutom termine je prenajimatel’ opravneny uétovat najomecovi a najomea je
povinny uhradit' zmluvnui pokutu vo vySke 0.1% za kazdy defi omeskania thrady.

2.5 Zmluvné strany sa dohodli, 7e vyska ndgjomného poéniic od roku 2015 sa méZe na
zaklade rozhodnutia prenajimatel'a kazdoro¢ne upravovat’, ato tak, Ze sa vyhodnoti
miera inflacie k 30.3. kalenddrneho roka o vysku inflicie vykazanej Slovenskym
Statistickym uradom. Prenajimatel’ nema pravo, okrem zvy$enia ndjomného z dovodu
inflacie, jednostranne zvysit najomné bez tpravy zmluvy formou dodatku.

2.6 Zmluvné strany sa dohodli na tom. 7e pocas realizécie stavebnych uprav je najomca
povinny platit’ znizené najomné vo vySke 50 € mesacne. Doba realizacie stavebnych
Uprav nesmie presiahnut’ obdobie 1 mesiaca.

III.
Energie

3.1Néklady energii, t.j. elektricka energia, teplo a TUV, vodné a stoéné a odvod dazd’ovej
vody nie st zahrnuté v nagjomnom
3.2 Nédjomca je povinny zaplatit prenajimatel’ovi za tieto sluzby nasledovne:
a) Vykurovanie objektu si bude najomca zabezpe¢ovat' samostatne na vlastné naklady.
Prenajimatel’ zaroveri dava suhlas najomcovi na odpojenie od zdroja kurenia.



b) Néklady na spotrebu vodného a stocného zaplati najomca podla skuto¢ne
odobratého mnoZstva vody, na zaklade odpoctu vodomeru, po vyuctovani vodného
a stotného dodavatel'om.
¢) Naklady na odvod dazd'ovej vody zaplati najomca podl'a skuto¢nych nakladov za
odvod dazd'ovej vody a podla prenajatej plochy nebytového priestoru v objekte
zimného $tadionu 1- krat roéne podla vyuctovania vodéarenskej spolo¢nosti.
d) Néklady na elektricki energiu zaplati ndjomca podla skutocne odobratého
mnozstva elektrickej energie na zaklade odpoctu elektromeru, po vytétovani spotreby
elektrickej energie dodavatel'om. Faktury za spotrebu elektrickej energie vystavi
prenajimatel’ ndgjomcovi mesacne do 15 dni od doru¢enia vytétovania od dodavatel'a
elektrickej energie. Splatnost faktury je 14 dni od dorucenia najomcovi.
€) Zmluvné strany sa dohodli, 7e najomca uhradi prenajimatel'ovi dohodnuté vysky
mesa¢nych nakladov na energie podl'a bodov b), ¢), d) tohto ¢lanku na zaklade
mesacnych faktar, ktoré prenajimatel vystavi aposle najomcovi do 15 dni od
dorucenia vyuétovania od dodavatela. Splatnost’ faktiry je 14 dni od dorudenia
najomcovi. Naklady na energie sa povazuju za uhradené pripisanim na ucet uvedeny
na fakture vystavenej prenajimatel’'om.
f) V pripade narastu cien energii je prenajimatel opravneny dofakturovat najomcovi
primerane zvySenui nahradu za tieto sluzby. Ndjomca sa zavizuje takto zvysenu
nahradu prenajimatel'ovi uhradit v lehote splatnosti stanovenej vo fakture.

3.3 Prenajimaterl a najomca sa vzajomne dohodli:

- ndjomca umozni prenajimatel’ovi kontrolu prevadzky instalovanych spotrebicov energii,

- vpripade montaze podruznych meradov tito zabezpeCi opravnena organizacia

s odovzdanim podkladov prenajimatel'ovi,

- overenie podruznych meracov v stanovenych terminoch zabezpe¢i najomca,

- pri rekonstrukcii vyhradenych technologickych zariadeni vychodzie revizne spravy

zabezpe¢i ndjomca.

Najomea je povinny:

- 0znamit’ zmeny v instalovanom prikone elektrickych zariadeni nad 5% a rezim ich
prevadzky,

- 0znamit’ prenajimatelovi poruchy na energetickych zariadeniach v objekte,

- Vvobjekte je mozné prevadzkovat priamo vyhrevné alebo akumulacné elektrické
ohrievace len so suhlasom prenajimatela.

IV.
Povinnosti najomcu

4.1 Néajomea je povinny zaplatit' ndjomné v zmysle CI. IT ods. 2.1 tejto zmluvy.
4.2 Néjomca je povinny zabezpecit' riadnu ochranu majetku, ktory mu prenajimatel
prenechal do do¢asného uzivania.
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Ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi Skody, ktoré mu sposobi sam alebo
d’alSie osoby, ktoré mu budu pomahat’ v ¢innosti, v termine do 10 dni od vyzvania
prenajimatel’a.

Ndjomca je povinny nahlasit prenajimatel'ovi vsetky zavady v rozvodnej sieti
ustredného kirenia, resp. poruchy v dodavkach vody a elektrickej energie.
Najomca je tieZz povinny umoznit prenajimatel'ovi vykon oprav, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikla.
Ndjomea je povinny umoznit prenajimatelovi kedykol'vek vstup do prenajatych
priestorov v doprovode zéstupcov najomcu.

Ndjomca je povinny vykonavat bezni udrzbu prenajatych priestorov
a zabezpecovat revizie vetkého druhu v prenajatych priestoroch.

Ndjomca je povinny zabezpetovat ulohy poziarnej ochrany v plnom rozsahu
podla zakona ¢. 314/2011 Z.z. v zneni neskorsich predpisov o poziarnej ochrane.
Najomcea je povinny zabezpecovat dodrZiavanie ustanoveni zakona NR SR ¢.
124/2006 Z.z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci aostatnych pravnych
predpisov v oblasti BOZP.

Ndjomca je dalej povinny celoroéne vykondvat adrzbu — Cistenie miestnych
ucelovych komunikacii, chodnikov a pril'ahlého priestranstva.

Poplatok za zber, prepravu a zneskodtiovanie komunalnych odpadov a drobnych
stavebnych odpadov plati mestu najomeca (v zmysle Vieobecného zavizného
nariadenia ¢. 134/2012).

Zmeny v Zivnostenskom liste, resp. vo vypise z obchodného registra, tykajuce sa
adresy, obchodného mena, 0sob Statutarov. sposobu konania za spolo¢nost’ je
ndjomca povinny okamZite pisomne oznamit' ndjomcovi, v opatnom pripade
zodpoveda v plnom rozsahu za s$kodu. ktord nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatelovi vznikla. V pripade zmien u firiem, pre ktoré je potrebny zapis do
obchodného registra, neprechadza tato najomnd zmluva na pravneho nastupcu
firmy. Obdobne to plati ipri zaniku, rozdeleni alebo zluceni firmy. UzZivat
prenajaty nebytovy priestor méze len najomea. Tato najomna zmluva neprechadza
na pravny subjekt, ktory vznikol vytvorenim novej obchodnej spolo¢nosti, ktorej
Clenom je ndjomea a to v akejkol'vek forme.

Najomca je povinny pisomne oznamit aj zmeny tykajuce sa skutoénosti, & sa stal
platcom DPH ato okamzite, v opacnom pripade zodpoveda v plnom rozsahu za
Skodu ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikla.

V.
Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat nebytovy priestor najjomcovi a zabezpecovat’
sluzby. ktorych poskytovanie je dohodnuté.
Prenajimatel’ bude vykonavat opravy a udrzby objektu vicsieho rozsahuy.



3.3 Prenajimatel’ nezodpoveds za Skody vzniknuté ¢innost'ou najomcu, vietky $kody
na majetku prenajimatela vzniknuté ¢innostou najomcu je povinny ndjomca
odstranit’ bezodkladne a na vlastné naklady.

VL.
Majetkové vysporiadanie po ukonceni najmu

6.1 Po ukonéeni doby prendjmu je najomca povinny odovzdat priestory v stave v akom
ich prebral s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

VII.
V3eobecné ustanovenia

7.1 Prenajimatel a ndgjomca potvrdzuji, Ze v prenajatych priestoroch st vytvorené riadne
pracovné a prevadzkové podmienky, najmi z hl'adiska prevadzkovo-technického,
hygienickych predpisov, predpisov o ochrane zdravia pri praci a bezpe¢nosti,
ochrany majetku a poZiarnej ochrany.

7.2 Zmluvné strany sa dohodli, 7e najomea méze pohl'adavky, vzniknuté z tejto zmluvy
voti prenajimatelovi postipit tretej osobe len po predchadzajicom pisomnom
suhlase Statutdrneho organu prenajimatel’a v sulade s vypisom z obchodného registra.

7.3 Néjomca oznaéi prevadzku v zmysle ustanoveni Zivnostenského zakona.

7.4 Nédjomca sa zavizuje, Ze v prenajatych priestoroch bude zabezpecovana celoro¢na
prevadzka restauracného zariadenia.

VIII.
Ziverefné ustanovenia

8.1 Ndjom podra tejto ndgjomnej zmluvy konéi:
- pisomnou dohodou zmluvnych strén,
- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel'a alebo najomcu aj bez uvedenia
dévodu s 1-mesacnou vypovednou lehotou, pricom vypoved zatina plynut od
prvého dna nasledujiiceho po doruceni vypovede,
- pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatel’a v zmysle Cl. I. ods. 1.6 tejto zmluvy
a pri nesplneni podmienok uvedenych v CLIIL ods. 2.1 tejto zmluvy, nijom zanika
dorucenim pisomného oznamenia prenajimatel'a najomcovi a najomca odovzda
nebytové priestory prenajimatel’'ovi do 5 dni od obdrzania pisomného oznidmenia.
8.2 Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat len formou pisomného dodatku
podpisaného opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.
8.3 Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch s platnostou origindlu, z ktorych
kazda zmluvn4 strana dostane jedno vyhotovenie.
8.4 Na pravne vztahy, ktoré nie su touto zmluvou upravené sa vztahuji prislugné
ustanovenia zakona 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestoroy v platnom
zneni a Obcianskeho zakonnika.




V Prievidzi diia VPrievidzidna ..........

Mgr. Miroslay Prochiska Slobodan Draskovig
konater spolo¢nosti konatep Spoloc¢nosti
Technické sluZzby mesta ENERGY sD S.r.0.

Prievidza S.r.o.



