Zmluva
0 podnajme nebytovych priestorov a o poskytnuti servisnych sluzieb a refundécii nakladov za
spotrebu elektrickej energie a vody, uzatvorena
medzi

1. Technické sluzby mesta Prievidza s.r.o.
Sidlo: Kosovska 1, 971 01 Prievidza
Statutarny organ: Ing. Marian Bielicky, konatel’ spolo¢nosti
ICO: 31579 183
IC DPH: SK2020467350
Bankové spojenie: VUB, a.s.
IBAN: SK20 0200 0000 0032 1885 8257
BIC: SUBASKBX
Registracia: v Obchodnom registri Okresného sudu Trencin,

oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 2223/R
(d’alej len ,,ndjomca*)

A

2. SUN winess.r. 0.
Sidlo: Poto¢na 178/30, 972 51 Handlova
ZastOpeny:  Robert Sunik, konatel’ spoloénosti
1CO: 46 956 794
IC DPH: SK2023664577
Bankové spojenie: VUB, a.s.
IBAN: SK09 0200 0000 0030 9493 1255
BIC: SUBASKBX

Registracia: v Obchodnom registri Okresného sudu Trencin,
oddiel: Sro, vlozka &islo: 27476/R

(d’alej len ,,podnajomca“)

Né&jomca s podnajomcom uzatvaraju zmluvu o podndjme nebytovych priestorov a o poskytnuti
servisnych sluzieb arefundacii nédkladov za spotrebu elektrickej energie a vody za
nasledovnych podmienok:

l.
Predmet najmu

1.1 Najomca je spravcom objektu — Futbalovy §tadién, ktory sa nachadza na ulici Sportova
39 v Prievidzi, na parcelach ¢. 2531 a 2537/1 zapisanych na LV €. 1, sup. ¢. 111. 110,
v k.U. Prievidza, ktorého je najomca spravcom v zmysle Zmluvy o najme hnutel'ného
a nehnute'ného majetku zo dna 1.7.2002.

1.2 Ndjomca na zaklade tejto zmluvy odovzdava podnajomcovi do uzivania nebytové
priestory nachadzajlce sa v juznej ¢asti tribuny objektu futbalového stadiona a to bufet


http://orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Dobrovodsk%C3%BD&MENO=J%C3%A1n&SID=0&T=f0&R=0

so spevnenou plochou, kuchynku, sklad a vyhradené sociélne zariadenie o celkovej
vymere 59,2 m? (d’alej len ,,predmet podndjmu*) a podnajomca ich bez vyhrad prebera
do docasného uZzivania a to podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov.
Podnajomca je opravneny prenajaty nebytovy priestor vyuzivat’ na tieto ucely:
prevadzkovanie bufetu.

1.3 Podnajomca bude uvedené priestory v CLI. ods. 1.2 tejto zmluvy vyuzZivat' len pre Gdely

uvedené v tejto zmluve.

1.4 Pocas prenajmu podnajomca nemoze dat’ prenajaté nebytové priestory do podnajmu

tretej osobe bez predchadzajliceho pisomného sthlasu nadjomcu.

1.5 Akékol'vek stavebné, ¢i iné upravy v nebytovych priestoroch moéze podnajomca

realizovat, len s pisomnym suhlasom ndjomcu. Pripadné stavebné upravy zabezpedi
podnajomca na vlastné naklady a bez naroku na nahradu od najomcu

1.6 V pripade porusenia ustanoveni CL.I. ods. 1.3; C1.1. ods. 1.4, CLL ods. 1.5 a C1. VI. ods.

6.8 njomnej zmluvy sa ndjomca a podngjomca dohodli, Ze najom zanika doru¢enim
pisomného ozndmenia najomcu podnajomcovi a podnajomca odovzda nebytovée
priestory najomcovi do 5 dni od obdrzania pisomného oznamenia. Zaroven moze
najomca vyfakturovat’ podnajomcovi zmluvnu pokutu v vyske 200,- € za kazdé jedno toto
porusenie a splatnost’ tejto faktury je 14 dni od jej dorucenia podnajomcovi.

1.
N4&jomné a platobné podmienky

2.1 Vyska najomného za nebytové priestory uvedené v Cl. 1. ods. 1.1 bola dohodnuta

v priebehu roka nasledovne:

Januar 1€
Februar 1€
Marec 281,80 €
April 281,80 €
Maj 281,80 €
Jun 281,80 €
Jul 1€
August 1€

September 281,80 €
Oktober 281,80 €
November 281,80 €
December 1€

2.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomca uhradi ndjomcovi dohodnuti vysku najmu

mesiac vopred, na zdklade mesa¢nych faktar, ktoré najomca vystavi a posle
podnajomcovi. Faktara vystavena nagjomcom je splatna najneskor v 15. kalendarny den
mesiaca. Platbu je mozné vykonat’ bezhotovostne na téet najjomcu uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy, priCom najneskor k tomuto dinu musi byt Ciastka pripisana na ucet
najomcu.



2.3 Za odber elektrickej energie bude poskytovatel' odberatel'ovi refakturovat’ naklady za
spotrebovanu energiu a to podl'a skuto¢ne odobratého mnozstva elektrickej energie
zistenej na podruznom elektromere a v priemernej cene zistenej z faktary od dodavatela
elektrickej energie za prislusné mesa¢né obdobie.

2.4 Zmluvné strany si zarovenl dohodli, Ze mnoZstvo odobratej pitnej vody bude
fakturované mesa¢ne podla skutoéného odberu. Cena za dodavku pitnej vody
a odvodnenie a Cistenie odpadovej vody (vodné a sto¢né) je stanovena pre prislusny rok
(obdobie) v stlade s Rozhodnutim URSO pre dodavatel’a (Stredoslovenska vodarenska
spolo¢nost’, a.s.). Pri meranom odbere bude uctovana skuto¢na spotreba vody, podl'a
nameraného mnozstva ur¢enym mera¢om.

2.5 Faktary za spotrebovan( elektricki energiu avodu bude najomca vystavovat' po
uplynuti prislusného kalendarneho mesiaca a to do 15 dni od obdrzania faktary od
svojho dodavatel’a elektrickej energie a vody. Splatnost’ jednotlivych mesaénych faktir
bola dohodnuta na 7 dni od ich doru¢enia podnajomcovi.

2.6 Najomca a podnajomca sa vzajomne dohodli:

- podnajomca umozni najomcovi kontrolu prevadzky instalovanych spotrebiCov
energii,

- vpripade montaZze podruznych meracov tuto zabezpeCi opravnend organizacia
s odovzdanim podkladov najomcovi,

- overenie podruznych meracov V stanovenych terminoch zabezpeci podndjomca,

- pri rekonstrukcii vyhradenych technologickych zariadeni vychodzie revizne spravy
zabezpeci podndjomca.

Podnajomca je povinny:

- 0znamit’ zmeny v inStalovanom prikone elektrickych zariadeni nad 5% a rezim ich
prevadzky,

- 0znamit najomcovi poruchy na energetickych zariadeniach v objekte,

- Vobjekte je mozné prevadzkovat’ priamo vyhrevné alebo akumula¢né elektrické
ohrievace len so sthlasom najomcu,

- v objekte je zakaz odp4jania vykurovacich telies.

2.7 Pre pripad omeskania s thradou faktur za poskytované sluzby si zmluvné strany dohodli
urok z omeskania vo vyske 0,1 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

2.8 Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska najomného sa méze na zaklade rozhodnutia
njjomcu kazdoro¢ne upravovat, a to tak Zze sa vyhodnoti miera inflacie od
nasledujiceho kalendarneho roka, v ktorom bola vydana, o vysSku inflacie vykazanej
potvrdenim o miere inflacie vydanej Statistickym tradom Slovenskej republiky, ktoré
bude stcast'ou oznamenia najjomcu. Ndjomca nema pravo, okrem zvysSenia najomného
z dovodu inflécie, jednostranne zvysit’ ndjomné bez Upravy zmluvy formou dodatku.

Doba podnajmu a jeho skonéenie

3.1 Podndjom nebytového priestoru sa uzatvara na dobu neurcitd s t€innost’'ou od 1.9.2020.
3.2 Téato zmluva mdze byt ukoncena:



a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, a to ku diiu, na ktorom sa zmluvné

strany spolo¢ne dohodn,

b) pisomnou vypoved’ou zo strany ndjomcu alebo podnajomcu aj bez uvedenia dévodu

s 1-mesac¢nou vypovednou lehotou, pricom vypoved zac¢ina plynat od prvého dina
nasledujiceho po doruceni vypovede,

3.3 Podnajomca podpisom tejto zmluvy berie na vedomie, Ze podnajomny vzt'ah v zmysle

prislusnych ustanoveni Ob¢. zakonnika automaticky zanikd Vv pripade ukoncenia najomného
vzt'ahu medzi ndjomcom a podngjomcom.

4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

5.3

V.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, ze pripadné spory budi prednostne rieSené dohodou
zmluvnych stran, pricom pripadny sudny spor bude rieSeny miestne prisluSnym
stdom.

Zmluvné strany sa zavazuju vzajomne sa informovat’ o vSetkych skuto¢nostiach,
0 ktorych sU si vedomi, ze by mohli viest’ ku $kodam a usilovat’ sa o odvratenie
hroziacich $kod.

V pripade podstatného poruSenia zmluvy zo strany podnajomcu ato najma
V pripade, Ze podnajomca je v omeSkani s platbou za poskytované sluzby viac nez
30 dni, je najomca opravneny od tejto zmluvy jednostranne odstipit’ a to
s u¢innost'ou odo dna dorucenia pisomného odstupenia podndjomcovi.

V.
Dorucéovanie

Ak sa zmluvné strany nedohodnd inak, za komunikéciu medzi zmluvnymi
stranami sa v zmysle tejto zmluvy povazuje komunikacia v slovenskom jazyku,
v pisomnej forme a uskuto¢nena osobou opravnenou konat' v mene prislusnej
zmluvnej strany.

Akékol'vek oznamenie (alebo iny dokument) medzi zmluvnymi stranami,
tykajuce sa tejto zmluvy, alebo ktoré ma byt uskuto¢nené podl'a tejto zmluvy,
musi mat’ pisomna formu, musi byt podpisané osobou opravnenou konat’ v mene
prisluSnej zmluvnej strany amusi byt dorucené osobne alebo zaslané
doporucenou postovou zasielkou alebo kuriérskou sluzbou, pokial’ nie je v tejto
zmluve uvedené alebo medzi zmluvnymi stranami dohodnuté inak.

Oznamenie (alebo iné dokumenty) zaslané kuriérskou sluzbou alebo dorucené
osobne sa povazuju za doru¢ené momentom ich prevzatia alebo odmietnutia ich
prevzatia prislusnou zmluvnou stranou. Oznamenie (alebo iné dokumenty)
zaslané doporu¢enou postovou zasielkou sa povazuji za doruc¢ené momentom ich
prevzatia, odmietnutia ich prevzatia prisluSnou zmluvnou stranou alebo vratenia
zasielky odosielatel'ovi, ako nedorucenej, i ked’ sa o nej adresat nedozvedel.



Zmluvné strany sa dohodli, ze koreSpondencia sa bude doru¢ovat’ na tieto adresy:
koreSpondencia ur¢end najomcovi:

Technické sluzby mesta Prievidza s.r.o.
Kosovska 1, 971 01 Prievidza

kore$pondencia uréena podnajomcovi:

SUN winess. r. o.

Poto¢na 178/30, 972 51 Handlova

5.4  V pripade, Ze dojde k zmene kontaktnych udajov, je prisluSna zmluvna strana
povinnd bez zbytocného odkladu ozndmit’ tito zmenu druhej zmluvnej strane.
V pripade, Ze tak neurobi, je povinna znédsat’ dosledky porusenia tejto povinnosti.

VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

6.1 Podnijomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory /ani ich cast/ do
podnajmu inej osobe.

6.2  Akékol'vek opravy vo vn(tri nebytovych priestorov uvedenych v Cl. I. zabezpeéi
podnijomca na svoje ndklady, ale stavebné upravy tychto priestorov mdéze vykonat
podndjomca len s pisomnym suhlasom najomcu. Podnajomca je povinny oznamit’
najomcovi potrebu nevyhnutnych oprav na prenajatej nehnutelnosti. Podnajomca je
povinny umoznit’ ndjomcovi vstup do prenajatych priestorov, kedykol'vek ndjomca o to
poziada, najneskoér do 5 dni od poziadania najomcom. Podndjomca je povinny na svoje
naklady zabezpecit’ beznl udrzbu nebytovych priestorov, vratane drobnych oprav. Po
skoneni najmu je podnijomca povinny vratit’ nebytové priestory najomcovi v stave
v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

6.3  Podnijomca sa zavizuje platit’ aj d’alSie poplatky, ktorych povinnost’ platit’
vyplynie z pravnych predpisov alebo VSeobecného zavizného nariadenia mesta
Prievidza, vratane miestnych poplatkov za zber, prepravu a zneSskodnenie
komunaélnych odpadov a drobnych stavebnych odpadov.

6.4  Podnajomca je opravneny vybavit' predmet ndjmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet nidjmu (mreze,
prostriedky elektronickej ochrany a pod.), za predpokladu, Ze je to technicky mozné.
6.5 Podnajomca sa zavizuje, Ze bude prenajaté priestory uzivat' vyluéne v sulade
s t¢elom, na ktory mu boli prenechané do podnajmu a to tak, aby nijakym spdsobom
nenarusil chod prevadzku najomcu. Podnajomca sa d’alej zavdzuje, Zze v prenajatych
priestoroch nebude prevadzkovat’ hracie automaty, ani iné hazardné hry.



6.6  Podndjomca je povinny zabezpeCit adohliadat, aby nedochadzalo
v predmetnych priestoroch k vytrznostiam, pachaniu akejkol'vek trestnej ¢innosti a boli
dodrziavané pravidla verejného poriadku.
6.7 Podndjomca sa zavdzuje uhradit’ vSetky Skody na majetku, ktoré¢ vznikni
v dosledku prevadzky podnajomcu alebo inou jeho ¢innostou. Podnajomca berie na
vedomie, Ze Skody nevznikli ndsledkom jeho prevadzkovej ¢innosti.
6.8  Podnajomca nesmie bez suhlasu najomcu poskytovat’ odber elektrickej energie,
teplej ani studenej vody tretim osobam.
6.9  Pre povinnosti ndjomcu ako aj podnajomcu a pre najomny pomer, pokial’ nie st
uvedené v tejto zmluve, platia ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb., zakona ¢. 18/1996
Z.z. platného prevadzkového poriadku, poziarnych predpisov a ostatnych vSeobecnych
predpisov bezpecnosti a ochrany majetku pripadne d’alSich prislusnych predpisov.

VII.

BOZP a ochrana pred poZiarmi

7.1 Zmluvné strany sa zvazuju vzdjomne spolupracovat’ v zaujme zabezpeCenia OPP
a dohodli sa na tychto z&sadach.

7.2 Najomca zabezpe¢i vykonavanie revizii spolocnej elektrickej inStalacie
a bleskozvodov v objekte. Najomca zabezpeci v spolo¢nych priestoroch:

- vypracovanie poziarno-poplachovych smernic a v zmysle § 27 Vyhlasky MV SR ¢.
121/2002 Z.z.

- oboznamenie podnajomcu s rozmiestnenim prostriedkov ochrany pred poziarmi
a s hlavnymi uzavermi médii v priestoroch, kde podnajomca vykonava ¢innost’.
Podnajomca zabezpeci:

- vykonavanie Skolenia o OPP pre svojich zamestnancov,

- evidenciu akontrolu elektrickych spotrebi¢ov a uréenie zodpovednych osdb za ich

prevadzku.

7.3 Podnajomca je zodpovedny za plnenie Uloh na Gseku OPP. V zmysle zakona ¢.

314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi je povinny si zabezpecovat' na vlastné naklady Glohy

na Useku OPP v rozsahu § 4 - § 8 citovaného zakona.

7.4 Dokumenticia OPP spracovana najomcom je platnd pre vsetkych zamestnancov

podndjomcu a osoby zdrziavajuce sa v prenajatych priestoroch. Podnajomca je povinny

S dokumentaciou OPP preukézateI'ne oboznédmit’ svojich zamestnancov.

7.5 Zmluvné strany sU povinné sa navzajom sa informovat’ o vSetkych zavadach zistenych

TPO, ako aj vSetkych zmenach OPP v uzivanych priestoroch.

7.6 Podnajomca pri zabezpecovani uloh BOZP preukazatel'ne:

- vykona in$truktaZ svojich zamestnancov,

- oboznami svojich zamestnancov s predpismi BOZP, oboznami svojich zamestnancov

s riadiacimi normami najomcu, minimalne podl'a najomcom poskytnutych materialov.

O tychto skuto¢nostiach vyhotovi zapis, ktory bezodkladne odovzdéd najomcovi. Zmluvné

strany st povinné navzajom sa informovat’ o vSetkych zavadach zistenych pracovnikmi

OPP ako aj vSetkych zmenach OPP v uzivanych priestoroch.



VIII.
Zavereéné ustanovenia

8.1 Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurciti a nadobuda platnost’ diom podpisania oboma
zmluvnymi stranami a u¢innost’ od 1.9.2020.

8.2 Akékol'vek zmeny a doplnky tejto zmluvy musia mat’ pisomna formu a musia byt

podpisané obidvoma zmluvnymi stranami.

8.3 Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych

najomca dostane jedno vyhotovenie a podnajomca dostane jedno vyhotovenie.

8.4 Obe zmluvné strany si zmluvu pre¢itali, s jej obsahom bez vyhrad suhlasia a na znak

sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisali .

8.5 Osobné¢ udaje Statutarnych zastupcov, vyskytujice sa na tejto zmluve, mozu byt’

pouzité na spracovanie v informacénych systémoch zmluvnych stran pre Gcely suvisiace s

touto zmluvou s ¢im Statutarni zastupcovia vyjadruj svoj sthlas podpisom tejto zmluvy.

8.6 Na pravne vztahy, ktoré nie si touto zmluvou upravené sa vztahuju prislusné

ustanovenia zakona 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom

zneni a Obcianskeho zékonnika.

V Prievidzi dila ........cccccveennns V Prievidzi diia .....................
Ing. Marian Bielicky Robert Sunik
konatel’ spolo¢nosti konatel’ spolo¢nosti
Technické sluzby mesta SUN wines s. r. 0.

Prievidza s.r.o.



