Najomna zmluva
0 najme nebytovych priestorov, uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 v plathom zneni
medzi

1. Technické sluzby mesta Prievidza s.r.o.
Sidlo: Kosovska 1, 971 01 Prievidza
Statutarny organ: Ing. Marian Bielicky, konatel’ spolo¢nosti
ICO: 31 579 183
IC DPH: SK2020467350
Bankové spojenie: VUB, a.s., pobocka Prievidza
IBAN: SK20 0200 0000 0032 1885 8257
Registracia: v Obchodnom registri Okresného sudu Trencin,
oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 2223/R
(d’alej len ,,prenajimatel)

2. Martin DZubinsky - MANTRA
Sidlo: Ulica L. Ondrejova 851/34, 97101 Prievidza
Statutdrny organ: Martin DZzubinsky
I1CO: 53 087 666
DIC: 1126544485
Bankové spojenie: VUB , a.s.,
IBAN: SKO07 0200 0000 0020 0477 5451
Registracia: Okresny Grad Prievidza, Cislo Zivnostenského registra: 340-44868
(dalej len ,,ndjomca*)

Prenajimatel’ s najomcom uzatvaraju najomnd zmluvu za nasledovnych podmienok:

l.
Predmet najmu

1.1 Prenajimatel’ je spravcom objektu — Zimny stadion, ktory sa nachddza na Bojnicke;j ceste ¢.
32 v Prievidzi. Vlastnik objektu mesto Prievidza dal sthlas s uzatvorenim tejto najomnej
zmluvy.
Prenajimatel’ tymto dava najomcovi do najmu Cast’ uvedeného objektu — vo vstupnej Casti
na prizemi (priestory byvalého bufetu a predajne nabytku resp. olympijského klubu) o
celkovej vymere 124,46 m2 so samostatnym vstupom a priestory o vymere 43,5 m2
(priestory byvalej fitness telocvi¢ne) za ucelom prevadzky bistra.

1.2 N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu neur¢ita.

1.3 Najomca bude uvedené priestory v CLIL ods. 1.1 tejto zmluvy vyuZivat len pre tdely
uvedené v tejto zmluve.

1.4 Pocas prenajmu ndjomca nemoze dat’ prenajaté nebytové priestory do podnajmu tretej osobe
bez predchadzajiuceho pisomného stihlasu prenajimatela.
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1.5 Akékol'vek stavebné, ¢i iné Gipravy v nebytovych priestoroch méze najomca realizovat’ len
s pisomnym suhlasom prenajimatela. Pripadné stavebné upravy zabezpe¢i najomca na
vlastné néklady.

1.6 V pripade porusenia ustanoveni CLI ods. 1.3; CLI. ods. 1.4 a CLL ods. 1.5 najomnej
zmluvy sa prenajimatel’ a ndjomca dohodli, Ze ndjom zanikd dorucenim pisomného
oznamenia prenajimatela najomcovi anajomca odovzda nebytové priestory
prenajimatel’ovi do 5 dni od obdrzania pisomného oznamenia.

1.
N4jomné

2.1 Vyska najomného za nebytové priestory uvedené v CI. T ods. 1.1 bola dohodnuta vo vyske
47 €/m%rok + DPH, ¢o pri vymere 167,96 m? predstavuje 7 894,12 €/roéne bez DPH.
V zmysle zakona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty bude uplatiovana DPH
v zmysle platnych pravnych predpisov.

2.2 Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca uhradi prenajimatelovi dohodnutt vysku najmu
mesiac vopred, na zaklade mesa¢nych faktir, ktoré prenajimatel’ vystavi a posle najomcovi.

2.3 N4jomné sa povazuje za uhradené pripisanim na ucet uvedeny na faktire vystavenej
prenajimatel’om.

2.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade neuhradenia dohodnutych platieb v dohodnutom
termine je prenajimatel’ opravneny uctovat’ najomcovi a najomca je povinny uhradit
zmluvnu pokutu vo vyske 0,1% za kazdy den omeskania thrady.

2.5 Zmluvné strany sa dohodli, ze vyska ndjomného pocnuc od roku 2021 sa mdze na
zaklade rozhodnutia prenajimatel’a kazdoro¢ne upravovat, a to tak, ze sa vyhodnoti
miera inflacie k 30.3. kalendarneho roka o vySku inflacie vykazanej Slovenskym
Statistickym Gradom. Prenajimatel’ nema pravo, okrem zvySenia najomného z dovodu
inflacie, jednostranne zvysit najjomné bez upravy zmluvy formou dodatku.

.
Energie
3.1Né&klady energii, t.j. elektricka energia, teplo a TUV, vodné a sto¢né a odvod dazd’ovej
vody nie su zahrnuté v ngjomnom
3.2 Njomca je povinny zaplatit’ prenajimatelovi za tieto sluzby nasledovne:
a) Vykurovanie objektu si bude nidjomca zabezpecovat’ samostatne na vlastné naklady.
Prenajimatel’ zaroven dava stihlas ndjomcovi na odpojenie od zdroja kiirenia.
b) Naklady na spotrebu vodného a sto¢ného zaplati najomca podla skuto¢ne odobratého
mnozstva vody, na zdklade odpoctu vodomeru, po vylctovani vodného a sto¢ného
dodévatel'om.
c¢) Néklady na odvod dazd’ovej vody zaplati nadjomca podla skuto¢nych nakladov za
odvod dazdovej vody apodla prenajatej plochy nebytového priestoru v objekte
zimného Stadionu 1- krat ro¢ne podl'a vyuctovania vodarenskej spolocnosti.
d) Néklady na elektrick energiu zaplati najomca podl'a skuto¢ne odobratého mnozstva
elektrickej energie na zaklade odpoctu elektromeru, po vyuctovani spotreby elektrickej
energie dodavatelom. Faktiry za spotrebu elektrickej energie vystavi prenajimatel’



najomcovi mesacne do 15 dni od dorucenia vyucétovania od dodavatela elektrickej
energie. Splatnost’ faktury je 14 dni od dorucenia nadjomcovi.
e) Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca uhradi prenajimatel'ovi dohodnuté vysky
mesacnych nakladov na energie podl'a bodov b) a d) tohto ¢lanku na zaklade mesacnych
faktar, ktoré prenajimatel’ vystavi a poSle ndjomcovi do 15 dni od dorucenia
vyucCtovania od dodéavatela. Splatnost’ faktiry je 14 dni od dorucenia ndjomcovi.
Naklady na energie sa povazuji za uhradené pripisanim na ucet uvedeny na fakture
vystavenej prenajimatel'om.
f) V pripade narastu cien energii je prenajimatel’ opravneny dofakturovat’ najomcovi
primerane zvysenu nahradu za tieto sluzby. Ndjomca sa zavézuje takto zvySent ndhradu
prenajimatel’ovi uhradit’ v lehote splatnosti stanovenej vo fakture.
3.3 Prenajimatel’ a ngjomca sa vzajomne dohodli:
- najomca umozni prenajimatel’ovi kontrolu prevadzky instalovanych spotrebi¢ov energii,
- Vpripade montdZze podruznych meracov tiuto zabezpeci opradvnend organizicia
s odovzdanim podkladov prenajimatel’ovi,
- overenie podruznych meracov v stanovenych terminoch zabezpec¢i ndjomca,
- pri rekonStrukcii vyhradenych technologickych zariadeni vychodzie revizne spravy
zabezpeci ndjomca.

Néajomca je povinny:

- oznamit zmeny Vv inStalovanom prikone elektrickych zariadeni nad 5% a rezim ich
prevadzky,

- oznamit prenajimatelovi poruchy na energetickych zariadeniach v objekte,

- Vobjekte je mozné prevadzkovat priamo vyhrevné alebo akumulacéné elektrické
ohrievace len so sthlasom prenajimatel’a.

V.
Povinnosti ndjomcu

4.1 Néjomca je povinny zaplatit’ najomné v zmysle Cl. II tejto zmluvy.

4.2 N&jomca je povinny zabezpecit' riadnu ochranu majetku, ktory mu prenajimatel’
prenechal do doc¢asného uZzivania.

4.3 Najomca je povinny uhradit’ prenajimatel’'ovi $kody, ktoré mu spdsobi saim alebo d’alSie
osoby, ktoré mu budd pomaéhat v ¢innosti, vtermine do 10 dni od vyzvania
prenajimatel’a.

4.4 Najomca je povinny nahlasit’ prenajimatelovi vSetky zavady v rozvodnej sieti
Ustredného kurenia, resp. poruchy v dodavkach vody a elektrickej energie. Najomca je
tiez povinny umoznit’ prenajimatel’ovi vykon oprav, inak ngjomca zodpoveda za skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikla.

45 Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi kedykol'vek vstup do prenajatych
priestorov v doprovode zastupcov najomcu.

4.6 Najomca je povinny vykonavat beznt udrzbu prenajatych priestorov a zabezpecovat
revizie hlavne elektrickych zariadeni vSetkého druhu v prenajatych priestoroch.

4.7 Najomca je povinny zabezpecovat’ tlohy poziarnej ochrany Vv plnom rozsahu podl'a
zékona ¢. 314/2011 Z.z. v zneni neskorSich predpisov o poziarnej ochrane.



4.8 Najomca je povinny zabezpefovat dodrziavanie ustanoveni zakona NR SR €. 124/2006
Z.z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a ostatnych pravnych predpisov v oblasti
BOZP.

4.9 Poplatok za zber, prepravu a zneskodinovanie komunalnych odpadov a drobnych
stavebnych odpadov plati mestu ndjomca (v zmysle Vseobecného zaviazného
nariadenia ¢. 134/2012).

4.10 Zmeny v zivnostenskom liste, resp. vo vypise z obchodného registra, tykajlce sa
adresy, obchodného mena, 0sob Statutarov, spdsobu konania za spolocnost’ je najomca
povinny okamzite pisomne oznamit ndjomcovi, v opatnom pripade zodpoveda
V plnom rozsahu za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel’ovi vznikla.
V pripade zmien u firiem, pre ktoré je potrebny zépis do obchodného registra,
neprechadza tato ndjomna zmluva na pravneho nastupcu firmy. Obdobne to plati i pri
zaniku, rozdeleni alebo zltéeni firmy. UZivat’ prenajaty nebytovy priestor moze len
ndjomca. Tato najomna zmluva neprechadza na pravny subjekt, ktory wvznikol
vytvorenim novej obchodnej spolo¢nosti, ktorej ¢lenom je ndjomca a to v akejkol'vek
forme.

4.11 Nijomca je povinny pisomne oznamit aj zmeny tykajuce sa skutoCnosti, ¢i sa stal
platcom DPH a to okamzite, v opa¢nom pripade zodpoveda v plnom rozsahu za $kodu
ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikla.

V.
Povinnosti prenajimatel’a

5.1 Prenajimatel’ je povinny odovzdat' nebytovy priestor ndjomcovi a zabezpeCovat
sluzby, ktorych poskytovanie je dohodnuté.

5.2 Prenajimatel’ bude vykondvat’ opravy a udrzby objektu véac¢sieho rozsahu.

5.3 Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody vzniknuté ¢innost’ou ndjomcu, vsetky Skody na
majetku prenajimatel’a vzniknuté ¢innostou najomcu je povinny ndjomca odstranit’
bezodkladne a na vlastné naklady.

VI.
Majetkové vysporiadanie po ukonéeni najmu
6.1 Po ukonceni doby prendjmu je najomca povinny odovzdat’ priestory v stave v akom ich
prebral s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

VII.
Vseobecné ustanovenia

7.1 Prenajimatel’ a nagjomca potvrdzuju, Ze v prenajatych priestoroch su vytvorené riadne
pracovné a prevadzkové podmienky, najm& z hladiska prevadzkovo-technického,
hygienickych predpisov, predpisov o ochrane zdravia pri praci a bezpeénosti, ochrany
majetku a poziarnej ochrany.

7.2 Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca moze pohl'adavky, vzniknuté z tejto zmluvy voci
prenajimatelovi postapit’ tretej osobe len po predchadzajucom pisomnom sthlase
Statutarneho organu prenajimatela v stlade s vypisom z obchodného registra.

7.3 Néjomca oznaci prevadzku v zmysle ustanoveni zivnostenského zékona.



VIIL.
Zaverecné ustanovenia
8.1 N4jom podla tejto ndjomnej zmluvy konci:
- pisomnou dohodou zmluvnych strén,
- pisomnou vypoved’'ou zo strany prenajimatel’a alebo najomcu aj bez uvedenia dévodu
s 3-mesacnou vypovednou lehotou, priCom vypoved zacina plynut od prvého dna
nasledujtiiceho po doruceni vypovede,
- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel'a v zmysle CI. I. ods. 1.6 tejto zmluvy a pri
nesplneni podmienok uvedenych v CLIL tejto zmluvy, ndjom zaniki doru¢enim
pisomného oznamenia prenajimatel’a najomcovi a ndjomca odovzda nebytove priestory
prenajimatel’ovi do 5 dni od obdrzania pisomného oznamenia.
8.2 Zmeny adoplnky tejto zmluvy mozno vykonat len formou pisomného dodatku
podpisaného opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.
8.3 Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych kazda
zmluvna strana dostane jedno vyhotovenie.
8.4 Na pravne vztahy, ktoré nie su touto zmluvou upravené sa vztahuji prislusné ustanovenia
zakona 116/1990 Zb. onajme apodndjme nebytovych priestorov v plathom zneni a
Obcianskeho zékonnika.
8.5 Osobné udaje statutarnych zastupcov, vyskytujice sa na tejto zmluve, mozu byt’ pouzité na
spracovanie v informacnych systémoch zmluvnych stran pre ucely stvisiace s touto zmluvou
s ¢im Statutarni zastupcovia vyjadruju svoj sthlas podpisom tejto zmluvy.
8.6 Tato najjomnd zmluva sa stane platnou diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a ucinnou diiom nasledujicim po zverejneni na webstranke prenajimatela.
8.7 Zmluvné strany zmluvu podpisuju a ako prejav slobodnej a vaznej vole, nekonaja v tiesni,
ani za napadne nevyhodnych podmienok a zaroven vyhlasujt, ze ich zmluvna volnost nie je
ni¢im obmedzend.

V Prievidzi dna .................. V Prievidzi dia .................

Ing. Marian Bielicky Martin DZubinsky
konatel’ spolo¢nosti
Technické sluzby mesta
Prievidza s.r.o.



