NAJOMNA ZMLUVA
0 najme nebytovych priestorov, uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 v plathom zneni

medzi

1. TERRAFONS, s.r.o.

Kosovska cesta 1, 971 01 Prievidza

ICO: 36 295 698

DIC: 2020990356

zap. v OR SR Trencin, oddiel Sro, vlozka ¢. 10232/R
bankové spojenie: VUB, a.s.

IBAN: SK68 0200 0000 0022 5155 8358

zastUpeny: RNDr. Beata Stachova — konatel’ka spolo¢nosti

(d’alej len ,,prenajimatel™)
a

2. Technické sluZzby mesta Prievidza s.r.o.

Kosovska 1, 971 01 Prievidza

ICO: 31 579 183

DIC: 2020467350

zap. v OR SR Trencin, oddiel Sro, vlozka ¢. 2223/R
bankové spojenie: VUB, a.s.

IBAN: SK20 0200 0000 0032 1885 8257

zastUpeny: Ing. Marian Bielicky — konatel’ spolo¢nosti

(d’alej len ,,ndjomca‘)

Prenajimatel’ s ngjomcom uzatvaraju najomnu zmluvu za nasledovnych podmienok:

l.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je spravcom, uzivatelom a prevadzkovatelom objektu — prevadzkovej
budovy stp. ¢. 747 — 1 stojacej na parc. &. 2088/5 o vymere 180 m?, na ul. KoSovska
cesta 1, kat. Gz. Prievidza, zap. v KU Trenéin SK Prievidza na LV &. 8515. Vlastnik
nehnutelnosti — objektu — JUDr. Ctibor Stacha prenechal podla zmluvy zo dna
16.12.2006 spolo¢nosti TERRAFONS, s.r.o., tento objekt do spravy, najmu, uzivania
a prevadzkovania s pravom disponovat’ s tymto ako prenajimatel’.

Prenajimatel’ tymto dava ndjomcovi do ndjmu cast’ uvedeného objektu, a to:

- nebytové priestory nachadzajlce sa na 3. poschodi o celkovej vymere 128 m?, ktoré
pozostavaju z piatich kanceldrii, socialneho zariadenia a spolo¢nych priestorov.



Uvedené nebytové priestory obsahuju vodovodnd pripojku svodomerom, WC,
elektroinstalaciu s elektrickym kurenim a klimatizaciou.

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi priestory za ucelom vykonu podnikatelskej
¢innosti spolo¢nosti Technické sluzby mesta Prievidza s.r.o.

. Najomca bude uvedené priestory vyuzivat’ len pre ucely dohodnuté v tejto zmluve.
Pocas obdobia prendjmu médze ndjomca dat’ prenajaté nebytové priestory do podnajmu
tretej osobe len s pisomnym sthlasom prenajimatela.

Stavebné Upravy v nebytovych priestoroch méze najomca vykonavat' len s pisomnym
suhlasom prenajimatel’a.

V pripade porusenia ustanoveni Cl. 1. ods. 2., 3. a 4. tejto najomnej zmluvy moze
prenajimatel’ od tejto zmluvy odstapit’ s okamzitymi U¢inkami, ktoré nastani po
obdrzani pisomného vyhotovenia odstupenia. Ndjomca mdze od tejto zmluvy odstupit’
Vv pripade straty opravnenia pouzivat predmet ndjmu na dohodnuty ucel, nemoznosti
vykonavat’ v prenajatych priestoroch uvedent ¢innost’ po dobu viac ako troch mesiacov
alebo v pripade, ze prenajimatel’ nevhodne zasahuje do jeho ndjomnych prav. Najomca
od tejto zmluvy moéze odstlpit za tychto okolnosti s okamzitymi Uc¢inkami, ktoré
nastand po obdrzani pisomného vyhotovenia odstiipenia.

1.
N&jomné

Vyska najomného za nebytové priestory uvedené v Cl. I. ods. 1. bola dohodnuta vo
vyske 556,- € mesacne.

Né4jomné bude uhradzat ndjomca na zdklade mesacnych faktir, pricom splatnost’
faktiry je podl'a datumu vyznaceného na fakture, najneskor vSak 10 dni od dorucenia
faktary najomcovi.

Najomné sa povazuje za uhradené pripisanim na uet uvedeny na faktire vystavenej
prenajimatel'om.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade neuhradenia dohodnutych platieb
v dohodnutom termine je prenajimatel’ opravneny uétovat’ najomcovi a najomca je
povinny uhradit’ zmluvna pokutu vo vyske 0,05% za kazdy deni omeSkania thrady.

1.
Energie

Néklady na energie nie su zahrnuté v najjomnom. MnoZstvo spotrebovanej elektrickej
energie bude hradené prenajimatel'ovi zdlohovo mesac¢ne vo vyske 250,- €, pricom po
skon¢eni kalendarneho roka bude po vyucltovani spotreby elektrickej energie
dodavatel'om vystavenda najomcovi faktira podla skutone odobratého mnozstva
elektrickej energie na zéklade odpoctu podruzného elektromeru merajiiceho spotrebu
v nim prenajimanych priestoroch.



Mnozstvo spotrebovaného vodného a stoéného bude hradené prenajimatelovi na
zaklade vystavenych faktur podla skuto¢ne odobratého mnozstva vodného a sto¢ného
na zéklade odpoctu podruzného vodomeru.

V pripade nérastu cien energii je prenajimatel’ opravneny uctovat’ ndjomcovi primerane
zvySenu thradu za tieto sluzby.

Zalohové platby za odobrati elektricku energiu sa buda kazdoro¢ne po vytétovani
elektrickej energie upravovat’ s ohadom na skutocne odobrata elektricka energiu —
podrla vysky nedoplatku, pripadne preplatku.

V.
Povinnosti ndjomcu

Zabezpecit’ riadnu ochranu majetku, ktory mu prenajimatel’ prenechal do docasného
uzivania.

Uhradit' prenajimatelovi preukazatelné Skody, ktoré mu vznikni na prenajatom
majetku pocas doby ndjmu zavinenim najomcu.

Umoznit' prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v doprovode zéstupcu
najomcu.

Vykonévat’ beznt udrzbu v prenajatych priestoroch a zabezpecovat’ revizie vsetkého
druhu v prenajatych priestoroch.

Néjomca je povinny zabezpecovat’ tlohy poziarnej ochrany v plnom rozsahu v zmysle
prislusnych pravnych predpisov o poziarnej ochrane.

Néjomca je povinny zabezpecovat’ dodrziavanie ustanoveni zékona €. 124/2006 Z.z. 0
bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
a ostatnych pravnych predpisov v oblasti BOZP.

Poplatok za zber, prepravu a zneskodinovanie komunalnych odpadov a drobnych
stavebnych odpadov plati mestu Prievidza najomca (v zmysle VZN ¢. 158/2014).
N4ajomca je povinny informovat’ prenajimatel’a o vSetkych skuto¢nostiach, ktoré maja
resp. mozu mat’ vplyv na platnost’ a G¢innost’ tejto zmluvy, a to vylu¢ne v pisomnej
forme bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do 10 dni po tom, ¢o sa o tychto
skuto€nostiach dozvedel.

V pripade zaniku najmu je ndjomca povinny odovzdat nebytovy priestor
prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
O odovzdani a prevzati nebytového priestoru sa spise zapisnica, ktort podpiSu obidve
zmluvné strany.

V.
Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ priestor ndjomcovi v stave sposobilom na uzivanie
v stlade s G¢elom najmu a zabezpecovat sluzby, ktorych poskytovanie je dohodnuté.
Prenajimatel’ bude vykonéavat’ opravy a udrzbu objektu vacsieho rozsahu.



Prenajimatel’ je povinny umozZnit najomcovi prenajaté priestory nerusene uzivat
v stilade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve.

VI.
Doba najmu a zanik zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréita, a to od 1.1.2020 — 31.12.2020.

N4jom nebytovych priestorov sa podl'a tejto zmluvy konci:

a) uplynutim lehoty, na ktoru bola tato zmluva uzatvorena,

b) dohodou zmluvnych strén, ktord musi mat’ pisomnua formu, a to ku ditu uvedenému
v tejto dohode,

c) vypovedou aj bez uvedenia dovodu, ato tak zo strany prenajimatela, ako aj
najomcu. Vypoved’ tejto zmluvy musi byt uskuto¢nena v pisomnej forme a musi
byt’ doru€ena druhej zmluvnej strane.

V pripade vypovede tejto zmluvy zo strany prenajimatel’a alebo najomcu sa najom

nebytovych priestorov skon¢i uplynutim vypovednej lehoty, ktord je tri mesiace

a zaCina plynit’ od prvého dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola

vypoved dorucena.

N&jom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy konéi aj pisomnym odstupenim zo

strany prenajimatel’a alebo najomcu v zmysle Cl. I. ods. 5 tejto zmluvy. Najom zanika

dorucenim pisomného odstipenia prenajimatela alebo ndjomcu. Po skonceni ndjmu
pisomnym odstUpenim najomca vyprace nebytové priestory v lehote 15 dni od
skoncenia platnosti ndjomnej zmluvy.

VII.
Vseobecné ustanovenia

Prenajimatel’ a ndjomca potvrdzuja, Ze v prenajatych priestoroch su vytvorené riadne
pracovné a prevadzkové podmienky najma z hladiska technického, hygienickych
predpisov, predpisov o ochrane zdravia pri praci a bezpecnosti, ochrany majetku
a poziarnej ochrany.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca moze svoje pohladavky, vzniknuté z tejto
zmluvy voci prenajimatel’ovi postupit’ tretej osobe len po predchadzajucom pisomnom
stihlase Statutdrneho organu prenajimatel’a.

VII.
Zavereéné ustanovenia

Tato najomnt zmluvu mozno zmenit’ len pisomnou formou dohodou oboch zmluvnych
stran, a to vo forme dodatku k zmluve.

Na pravne vztahy, ktoré nie su touto zmluvou upravené sa vzt'ahuju prislusné
ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov



v platnom zneni a Ob¢ianskeho zakonnika, priCom su zavdazné aj pre pravnych
nastupcov jej ucastnikov.

3. Najomna zmluva bola vyhotovend v dvoch exempléaroch, z ktorych jeden obdrzi
prenajimatel’ a jeden nagjomca.

4. Téato zmluva sa stane platnou difiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innou
dnom 1.1.2020.

5. Osobn¢ udaje Statutarnych zastupcov, vyskytujice sa na tejto zmluve, moézu byt pouzité
na spracovanie v informac¢nych systémoch zmluvnych stran pre ucely suvisiace s touto

zmluvou s ¢im $tatutarni zastupcovia vyjadruju svoj suhlas podpisom tejto zmluvy.
6. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej

obsahom tlito prostrednictvom Statutarnych zastupcov podpisali.

V Prievidzi, dna 9.9.2019

prenajimatel’ najomca
TERRAFONS, s.r.o. Technické sluzby mesta Prievidza s.r.o.
RNDr. Beata Stachova Ing. Marian Bielicky

konatel’ spolo€nosti konatel’ spolo€nosti



